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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Wittek Krisztina nyilatkozom, hogy Szentes Vdros teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa
2021/1 dokumentaciot a vonatkozd jogszabalyok szerint készitettem el.

e amagyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvény (Méptv.);

o atelepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA);

e azorszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm.
rendelet (OTEK);

e a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15) Korm. rendeletek.

A dokumentacié elkészitéséhez megfelel6 jogosultsaggal rendelkezem:

o vezetd teleplléstervezd MEK: TT1-01-2382
e épitész tervezd (teljes kor)  MEK: E 01-2382

Budapest, 2026. februar 27.

! /‘ i“ i
W &L/ﬁ W
Wittek Krisztina

okl. épitészmérnok
okl. varosépités -gazdalkodas szakmérnok
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1.SZENTES )IAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA

1.1 A moddositas célja

Szentes Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok tébb helyszinen és tébb
témaban torténd modositasat hatarozta el, melyrél a 151/2022. (XI1.18.) hatarozattal dontott.

1.2 Eljarasi rend

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 68.§.
(1) bb) pontja szerint az egyeztetés egyszer(sitett eljarasban térténik, mivel a moédositasok kdvetkeztében

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,
2. nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

1.3 Partnerségi egyeztetés

A partnerségi egyeztetés a Korm. rendelet, valamint Szentes Varos Onkorményzata Képvisels- testiiletének
a telepuilésfejlesztési, teleplilésrendezési és teleplilésképi feladataival 0sszefliggd partnerségi egyeztetések
szabalyairdl 77/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet szerint torténik.
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1.4 Kornyezeti vizsgalat és értékelés dokumentum elkészitésének sziikkségessége

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint a 3.
szamu mellékletben meghatdrozott minden esetben részt vevd, illetve érintettség esetén részt vevd
koérnyezetvédelméért felel8s szervektdl nyilatkozatot kér az Onkormanyzat, hogy a 2. szdmu melléklet szerint
a program megvaldsitdsa kovetkeztében varhatéd kornyezeti hatasok jelentGségének meghatarozasahoz
felsorolt szempontok szerint varhatd-e jelentés kornyezeti hatas, illetve sziikségesnek tartjak-e kdrnyezeti
vizsgdlat és értékelés dokumentacid kidolgozadsat. A kornyezetvédelemért felelGs szervek kozil két szerv
szlikségesnek tartotta a kornyezeti vizsgdlat és értékelés dokumentacid kidolgozasat:

1. Csongrdd-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda (CS/B01/1948-2/2026)

,A Korm. rendelet 1. § (3) a) pontjdnak megfelel6en a telepiilés egy részére késziilé szabdlyozdsi
tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatndl eseti meghatdrozds alapjadn déntheté el a kérnyezeti
vizsgdlat sziikségessége. A tdjékoztatds szerint a tervezett modositdsok sordn nem kerdil uj beépitésre
szdnt teriilet kijel6lésre, de a beépitettség intenzitdsa a fejlesztések beépitési paramétereinek,
épitészeti karakterének vdltozdsa miatt névekszik, illetve csékken a zéldfeliileti fedettség. Ezért
sziikséges a kérnyezeti vizsgdlat elvégzése, melyben meghatdrozandok a terv megvalositdasa
esetén vdrhato kérnyezeti hatdsok, és kidolgozanddk a kdros hatdsok elkeriilésére, cs6kkentésére
vonatkozo javaslatok.”

2. Budapest Févéaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi F6osztaly (BP/FNEF-00406-2/2026.)

LA csatolt dokumentdcid alapjdan a teleplilés teleplilésrendezési eszk6zeinek modositdsai kéziil az 1.
sz. modositds a B-693 és K-559 OKK sz. kut felszinre vetitett ,,B” védéidomdnak, tovabbd a K-559 OKK
sz. kut ,,A” védbidomdnak teriiletén vagy annak kézvetlen kérnyezetében helyezkedik el.

A BFKH a rendelkezésére dll6, a természetes gydgytényezékkel kapcsolatos térzskényvi
nyilvantartdsaban fellelhet6, a kutakra vonatkozd védettségvizsgdlati dokumentdcié (a
tovdbbiakban: Dokumentumok) dttanulmdnyozdsa alapjén megdllapitotta, hogy a kutak védett
vizbdzisra telepliiltek, kételezéen kijelélendé belsG védéteriileten (a Kut kériili 10 m sugaru kér) kiviil
a felszinen kiilsé, valamint hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B” véddévezet kijel6lése nem sziikséges.

A kutak védelme érdekében a Szentes B-693 OKK sz. kut felszinre vetitett hidrogeoldgiai védéidomdt
a K&K Mérndéki Iroda Kft, K-559 OKK sz. kutét a VIKUV Vizkutato és Furd Zrt meghatdrozta; tovabbad
meghatdroztdk a felszini ,,A” és ,,B” védbidomok téréspontjainak EOV-koordindtdit.”

A Szentes B-639, és Szentes K-559 OKK sz. kutakra (a tovdbbiakban: Kutak) vonatkozo
Dokumentumokban foglaltak alapjén a hidrogeoldgiai védSidomok teriiletén uj kut/uj vizkivétel
létesitése esetén sziikséges a hidrogeoldgiai hatdsvizsgdlat, kérnyezetvédelmi feliilvizsgdlat, illetve
ezeknek megfeleld tartalmu egyedi vizsgdlat elvégzése.

A vizbdzisok, a tdvlati vizbdzisok, valamint az ivdvizelldtdst szolgdld vizilétesitmények védelmérél
sz0l6 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 14. § (1) bekezdése
értelmében:

,14. § (1) A védbidomok, védéteriiletek és védbovezetek igénybevételénél az 5. szamu mellékletben
foglaltakat kell figyelembe venni.”

A Korm. rendelet 5. szamu melléket 61. pontja alapjdn ,Furds, uj kut létesitése” ,Uj vagy meglévé
létesitménynél, tevékenységnél a kérnyezeti hatdsvizsgdlat, illetve a kérnyezetvédelmi fellilvizsgdlat,
illetve az ezeknek megfelel6 tartalmu egyedi kockdzatértékelési vizsgdlat eredményétél fliggéen
megengedhetd”.

Fentiek alapjdn az 1. médositdsban foglalt, tervezett termdlkut létesités miatt a BFKH a természetes
gyogytényezbk természeti adottsdgainak védelme szempontjabdl sziikségesnek tartja kérnyezeti
vizsgdlat elvégzését, a tervezett uj kut és a Kutak hidrogeoldgiai egymdsra hatdsdnak (depresszio)
vizsgdlatat.

Kornyezeti vizsgalati dokumentacioé /SKV/ késziilt mindkét médositasra.
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1.5 Modositasok osszefoglalo tablazata, a modositasok elhelyezkedése

g Mddositott
UG szabalyozasi
Sz. Modositas szerkezeti v
tervet érint-e tervlapok
Belteriilet
HESZ médositasa 5 ha-os iiveghaz, 2-3000 m2-es feldolgozé csarnok,
| | termalkat, 2000 m3-es termdlviz tartdly és kapcsolédo termalviz | 70-IV.1, 70-IV.2,
" | gépészeti épitmények, valamint viztarozé té létrehozasahoz a 077/1, 71-1.1, 71-1.2

076/68 helyrajzi szamu ingatlanokon és kornyezetiikben

5 HESZ mddositasa a 4195/10 helyrajzi szamu ingatlanon nem 72-1.2, 7213

P

lizembdvités érdekében

Modositasok eIherezkedése
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1.6 A moddositas tartalma, célja és varhaté hatasa, tervezési teriiletek

5 ha-os lveghaz, 2-3000 m2-es feldolgozd csarnok, termalkat, 2000 m3-es termalviz tartaly és
kapcsolodo termalviz gépészeti épitmények, valamint viztarozé to létrehozdsahoz a 077/1,
076/68 helyrajzi szamu ingatlanokon és kornyezetikben

A tulajdonos az llonaparti Ut nyugati oldalan Gksz teriileten 5 ha-os (iveghaz, 2-3000 m2-es feldolgozé
csarnok, termalkut, 2000 m3-es termalviz tartaly és kapcsolédd termalviz gépészeti épitmények létesitését
tervezi.

Helyszinrajz
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Projekt terv

A tervezett beruhdzas keretében a Szentes kiltertlet 077/1, 078/2, 079/5, 076/68 hrsz.-U ingatlanokon egy
Uveghdz, a kiszolgald helyiségeket tartalmazd csarnoképilet, valamint egy tarozé té és kapcsolédd
vizilétesitményei léteslilnek. Az liveghdzban korszer(i termesztési feltételek mellett paradicsom termesztését
tervezik. Az épiiletben termeszt6 tér (49000 m?), kiszolgald tér (1080 m?2), manipulalo tér és vizgépészeti tér
készil. A csarnoképiilet hasznos alapteriilete 3361,35 m? tervezett. A csarnoképilet mellett gépjarmd
parkoldkat (250 m? + 222,13 m?), kamionparkolot (770,1 m?2) és dokkol6t (306,4 m?) alakitanak ki.

A teriileten tervezett -1 650 m talpmélység(i 100 % gazdasagi megujulé energia célu termeld termal kat
30406/1065-16/2024.4lt. és 35600/3979/2024.4lt. iktatdszmU hatarozatokkal vizjogi |étesitési engedélyt
kapott, melyet a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal T(izvédelmi, lparbiztonsagi, Vizlgyi és
Vizvédelmi Osztaly adott ki. A varhaté talphémérséklet 82 °C, a kitermelt viz varhaté h6foka 70 °C, az éves
dsszes vizmennyiség: 203 711 m?3

Hataselemzés

Gazdasagi hatds:

A moddositas —a magasabb megengedett épitménymagassag - hozzajarul a terlleten jelen 1évé cég
fejlesztéseinek megvaldsitasahoz. Er6sodik a helyi gazdasdag, kozvetetten novekszik az 6nkormanyzat
bevétele,

Kérnyezeti hatas:
Kérnyezeti vizsgdlat késziilt, kiilon dokumentum.

Tarsadalmi hatds:
A cég fejlesztéseinek megvaldsitasaval Uj munkahelyek jonnek létre, valamint er6sédhet a vallalatok

tarsadalmi szerepvallalasa.
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Aterlleten a rendszervaltas el6tt még a Termal TSZ lizemelt, a kertészetben geotermikus energiat hasznaltak
az Uveghazakban és a folia satorokban. A teriilet keleti oldalan sertéstelep m(ikodott, mely épuletek
lebontasara csak a kozelmultban kerilt sor. Mara a teriletet teljesen el6készitették, 1-2 egykori allattarto
|étesitménytdl eltekintve kialakult a rendezett terepszint, a fas szard novényzetet letermelték.

Ortofoto 2006. Légi felvétel 2022. (Civertan Bt.)

=1

il
I

Ortofoto 2026.

Ml
1\\\!!1\1%\_1\\,!

Kozmlivesitettség (ivoviz, szennyviz, elektromos aram)

K6zmiivek:
e lvoviz a teriletet nyugati oldalon hatarold utcdban és a tombot északi oldalom hatarold utcdban
rendelkezésre all.
e Szennyvizvezeték az llonaparti Ut folytatasaban |évé utcdban kiépiilt.
o (Csapadékviz elvezetd rendszer a tombo6t hatdrold utcakban nem épiilt ki, az llonaparti Ut végéig
van kiépitve.
o Elektromos drammal a tdmbben 1év6 ingatlanok ellathaték.

-10 -
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A projekt megvaldsitasa érdekében elkésziiltek a fejlesztés tervei, valamint telekalakitas tortént. A 076/68 és
077/1 hrsz.-0 telekcsoport Ujra osztasa soran létrejottek a 075/74, 076/75 és 076/76 foldrészletek. A
telekalakitas 2025. oktdber 27-én véglegessé valt, azonban a féldhivatali atvezetés még nem tértént meg.
Ez tartalmazza

e liveghaz, feldolgozd csarnok, szocidlis és iroda épllet, termalkat, tartaly telke (076/74)
o h{it6 termaltd, ontoz6kut telke (076/75)
e azllonaparti Gt szélesitésének telke (076/76)

A tertlileten a kordbban ott all6 épliletek bontasa mar megtortént, a féldhivatali térképen nem szerepelnek.

Helyszinrajz

- 11 -
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Szabalyozasi terv modositasa

Hatalyos szabdlyozasi terv Javasolt szabalyozasi terv
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A moddositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, a szabdlyozasi tervet érinti.

A tulajdonos/beruhdazé kéri a szabalyozasi terv médositasat:

1. A szabdlyozasi terv telkenként abrazolja az épitési helyet, ez azonban telekalakitas esetében, illetve
azt kovetbéen nem értelmezhet6. Ezért a megrendel§ kéri, hogy ezek keriiljenek torlésre a
szabalyozasi tervlapon.

2. Ajelenleg kotelezd 10 m oldalkert méretét csokkenteni.

3. Ajelenlegi 25% zoldfeliiletet az OTEK 4ltal megengedett min. 20%-ra csékkenteni.

Gazdasagi kereskedelmi szolgaltato épitési ovezet
GKSz- LSZ(10)6646 —» GKSz-M - LSZ(10)6746
o Karakter: Kereskedelem, Logisztika - erre vonatkozo el6irdsok hatdlyukat vesztették
e Beépitési mdd: SZabadonalld
e Megengedett legkisebb telekméret: 5000 m?
o Megengedett legnagyobb beépithetdség 50%
e Megengedett legkisebb zoldfeliilet 25% helyett 20%
o Megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,5 m
e Szintterllet: 1,0
o Beépités feltétele a részleges kozml-ellatottsdg. Egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel vagy
tisztitémezbvel elldtott olddmedencés mitarggyal torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés
vagy kizardlag zart szennyviztaroléban torténd szennyviztarolds csak ott engedélyezhetd, ahol a
szennyvizcsatorna rendszer még nem éplilt ki. Kozterileti csapadékviz-elvezetés nem sziikséges abban
az esetben (hidanyos kozm(-ellatottsdg), ha az ingatlan teriletén keletkezett csapadékviz teljes
egészében a telken belil kertl szikkasztasra vagy kozvetlenil a befogaddba keril elvezetésre.

-12 -
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SZENTES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2025-1

egyszeru eljaras

Csapadékviz elvezetés

Az ingatlanra vonatkozd csapadékvizet és belvizet a tulajdonosnak (fejlesztének) kell terveztetni, kezelni.

HESZ 85. § (7) Epiilet, épitmény elhelyezése sordn a csapadékviz és belviz kezelését, sziikség szerinti
elvezetését biztositani kell.

(8) Szentes vdros kézigazgatdsi teriiletén amennyiben egy telken beliil a burkolt- és tetéfeliilet egyiittes
nagysdga meghaladja az 1500 m2-t, a burkolt- és tetdfeliiletekrél érkez6 csapadékvizet helyben kell
felhaszndlni, hasznositani, vagy méretezett, vizjogi engedéllyel rendelkezé szikkasztédrkokba vagy
féldmedrii medencékbe kell juttatni, azonban meg kell teremteni a kdros mennyiséqli vizek késleltetett
elvezetésének lehetéségét. A tervezés sordn az Epittetének be kell szerezni a csapadékviz elhelyezésével
kapcsolatban a Szentesi K6zés Onkormdnyzati Hivatal Miszaki Iroda nyilatkozatdt, valamint a
csapadékviz elvezets hdlozat iizemeltetdjének lizemeltetsi és befogaddi nyilatkozatdt. Epitési engedély
csak ezen nyilatkozatok megléte esetén adhato.

Az Als6-Tisza-Vidéki Viziigyi Igazgatésag /ATIVIZIG/ Eurotdp Kft. Il sz. telepén (Szentes 077/1 hrsz.) tervezett
termalkut és csapadékviz felszini befogaddba torténd bevezetésével, valamint a hasznalt viz tarozdsanak és
annak felszini befogaddba torténd bevezetésével kapcsolatos vizjogi létesitési engedélyezési eljarashoz
vagyonkezel6i hozzajarulds és objektumazonosité nyilatkozat adott:

A létesiteni kivant liveghdzrdl (5,1 ha), valamint a szocidlis épliletrél és a csomagolo épiiletrél (0,2 ha) lefolyo
csapadékvizeket az épliletek mellett telepitendé KG-PVC csévekben gydijtik, melyek a Szentes, kiilteriilet 078/2
hrsz. alatti ingatlanon 1évé csapadékviz elvezetd drokban torkollanak. Innen a csatorna a Kurca-fécsatorna
jobb part 22+397 km szelvényébe vezeti be azokat.

Tdrozo to toltése: A termdlviz 100 m3-es acél tdrozo tartdlyba érkezik, ahonnan gravitdcidsan folyik ki a
tdrozo toba egy felszin ald telepitett DN 250 KG-PVC csévén keresztiil. A tdrozo téltése folyamatos, mert hiité
pihentetd tdrozéként funkciondl. Urités: 122 m hosszan kiépitett DN 300-as KG-PVC csébél a Kurca-
f6csatorndig 1 %-os lejtéssel. Tdrozo liritése: A tdrozo to (iritése kizdrdlag dntbzési idényen kiviil torténik,
november 01. - februdr 28. k6zétti id6szakban.

Vizjogi engedély rendelkezésre all.

Az elhaszndlt termalviz Kurcdba torténd bevezetésére terhelhetfség vizsgalat is készilt, tovabba
hidrodinamikai modell és el6vizsgalati dokumentacid is.

A parkoldk csapadékvize a terileten keril elszikkasztasra.

A mddosités érinti az Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosd dvezetét, de nem keriil Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése. A médositas érinti a vizminGségvédelmi teriilet dvezetét.
A médositas nem érint:

o Tajképvédelmi bvezetet.

o NATURA 2000 teriletet.

e Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetét.
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Régészet

A modositas terlletein a nyilvantartott régészeti lelGhely teriilete a Lechner Tudaskozpont kozhiteles
adatszolgaltatasa szerint fellilvizsgalatra keriltek. Uj beépitésre szant teriilet nem kerilt kijeldlésre, igy a
kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szélo 68/2018. (1V.9.) Kormany rendelet 84. § (2)
bekezdés b) pontja szerinti terepbejarasra nem kerdlt sor.

A moddositas érint régészeti lelGhelyet.

Név: Nyllvafltartam Inforrflaclo Ijelohely Leléhely Pozicidja: | Védettség:
szam: forrasa: jellege: kora:
Szentes — Alsorét, hsrffiz?;’:;}e Kords-kultiira,
Szentilona, Szentes 18260 weryszint szemie, telep szarmata, Arpdd-kor, érintett érintett
. asatas, régészeti R
188. leléhely s késo kozépkor
felligyelet
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Az EUROTAP Termeltets, Gyartd és Szolgaltatd Kft. megbizasara a Szentes, Uveghdaz szocialis és kiszolgald
csarnok épiilet, valamint Tarozété és kapcsolddo vizilétesitmények kivitelezése projekthez a Magyar Nemzeti
Muzeum elkészitette az ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO ELOKESZITO MUNKARESZ-t Adatgydijtés
alapjan (ERD-I.). A dokumentumban prdébafeltarast javasoltak, amely a 2025. november 17. — december 11.
kozotti id6szakban megtortént, az errél készitett dokumentacio elkészilt.

A 2. katonai felmérésen a kdrnyék beépitetlen, azonban a mai uthalézat mar megfigyelheté. A Szent llona
elnevezés a torok idékben elpusztult falu nevét 6rzi.

A beruhazas teriiletének EK-i része a Szentes—Alsorét, Szentilona (18260) lelShelyet, annak E-i felét érintette.

E teriilet a Tisza egykori artere volt, ettdl D-re a Kontra-té, E-on és Ny-on a Kurca, illetve annak artere
hatdrolta a teriletet. A korabbi feltarasok alapjan az llonapartnak nevezett dombhaton az Gskortél a késé
kozépkorig kilonb6z6 intenzitassal laktak a térséget, az irott forrasok alapjan e teriileten helyezkedhetett el
a kozépkori Szentilona falu is.

A dombhaton egy egykori TSZ tehenészete miikodott, ennélfogva az 1960-as évektdl a lel6hely folyamatos
pusztuldsardl szamoltak be, a teriilet bolygatasa a mai napig folyamatos, ennek ellenére a bolygatds nem
pusztitotta el a teljes lelGhelyet.

A feltaras soran egy kora neolit (Kéros-kultura, AVK) telepilés nyomara, egy késé rézkori (protoboleraz)
objektumra, valamint egy-egy Arpad- és késé kozépkori godorre bukkantak a feltarast végzék, tovabba négy
kora neolit sirt, valamint egy oltart talaltak.

A proébafeltaras eredményei alapjan nem mddosult a 18260 azonositéoszamon nyilvantartott Szentes—
Alsorét, Szentilona régészeti lel6hely kiterjedése.

A régészeti értékvizsgalat sordn azonositott régészeti lel6hely:

a Nyilvantartasi Informacio Lel6hely Lel6hely G0/
Név: z = q Pozicidja:
szam: forrasa: jellege: kora:
o kora neolitikum, Koroskultura,
o terepbejards, telep Protobolerazhorizont, szarmata,
Szentes — Alsorét, helyszini szemle, A'rp dd-kor, kés6 kozépkor
Szentilona, Szentes 18260 dsatas, régészeti - . érintett
188. leléhely feliigyelet temeto Arpad-kor
probafeltaras sir kora neolitikum

18260 azonositészamon nyilvantartott Szentes — Alsérét, Szentilona, Szentes 188. lelGhely

' | - II |I
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A terileten tervezett fejlesztésrél rendelkezésre allé informdciok és a régészeti értékvizsgalat eredményei
alapjan az ERD Il. megallapitotta, hogy a tervezett beruhazas foldmunkai érintik és veszélyeztetik a 18260
szamon nyilvantartott Szentes—Alsérét, Szentilona régészeti lel6helyet (UjkSkori, rézkori, szarmata, Arpad-
kori és késd kozépkori telep, jkdkori sir, Arpad-kori temeté).

Az adatgy(ijtés és probafeltards kutathatésagi viszonyai Teljes teriiletd feltards javasolt terilete
és eredményei

Jelmagyardzat

= Répéazeli leiihely
Attt terile

ki

Py

A Ko6tv. 22. § (1) bekezdés értelmében, a lel6hely foldmunkdval érintett részén megel6z6 régészeti feltardst
kell végezni. Az elvégzett régészeti értékvizsgalat eredményei alapjan, a Kotv. 22. § (3) bekezdés c) pontjanak
figyelembevételével a megel6z6 feltdrds javasolt modszere: teljes feliiletii feltards, amit a beruhdzas 2. sz.
térképmellékleten abrazolt, az érintett lel6hely probafeltardssal lehatarolt és kijelolt teriiletén, a tervezett
tarozo to teriiletén, a probafeltarassal nem kutatott teriiletek foldmunkaval érintett részén kell elvégezni. A
teljes fellletd feltarast legalabb az engedélyezési vagy kiviteli terv szerinti féldmunkaval érintett mélységig
kell elvégezni, a foldmunkaval érintett mélység szintjén 1évé régészeti leletek és emlékek egészét fel kell tarni

(Kotv. 23. § (1) bekezdés).

Az épitett kdornyezet értékei

A modositassal érintett ingatlanokon, azok kornyezetében a Lechner Tudaskdzpont kozhiteles
adatszolgaltatasa szerint memlék nem talalhatd, miemléki kdrnyezetet nem érint.

A mddositassal érintett ingatlanokon, azokkal hataros ingatlanokon helyileg védett épitmény, épitett érték,
értékes épiilet nem taldlhatd. Epitészeti érték a kdzelben sem taldlhatdk, igy a médositds épitészeti értéket
nem érint.
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2. HESZ médositasa a 4195/10 helyrajzi szamu ingatlanon lizembd&vités érdekében
A Szentes, Bese Laszl6 utca 5-7., az Ipartelepi Gt és a Bese LaszI6 at kozott elhelyezkedd 4195/10 hrsz-G
ingatlanon (izemel$ takarmanykeverd lGzem bdvitéseként Uj technoldgiai éplilet Iéteslilne, aminek a
legmagasabb pontja meghaladna a jelenlegi szabalyozas szerinti maximalis 40 métert. A beruhazé a
tervezett éplilet megvaldsitdsahoz kéri a 40 m magassagi korlatozas 51 méterre torténd emelését.

Jelenleg az épilet legmagasabb pontja 36 m. A tervezett éplletegylittes legmagasabb pontja a terv
szerint 51 m lesz.

Nemzeti Térinformatika

i Alaptérkép (E-k6zmdi) Ortofotd (E-k6zm(i)

A 45. sz. ,Ipartelepi” Uton észak felé haladva A 45. sz. , Ipartelepi” Gton dél felé haladva

Az uton haladva az éplilet jelenleg is meghatarozé elem.
A kornyezetében ipari létesitmények taldlhatok, mint a

A takarmdnykezel6 tagabb kdrnyezetében taldlhaté az Arpad-Agrar Zrt joval magasabb siléi, valamint a
230 m magas tévétorony.
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A MA-KA Takarmanykever6 és Forgalmazoé Kft. (6600 Szentes, Bese Laszl6 utca 5-7.), mint épitettd, valamint
az Abraziv Kft. (6000 Kecskemét, Paul Lechler u. 3.) megbizdsara a CMA Epitész Kft. (1027 Budapest Margit
krt. 1.) /CMAarchitects/ - felel6s tervezd Sz8nyi Krisztian épitész tervezd készit épitési engedélyezési
tervdokumentaciét, melynek munkakozi tervei képezik a médositas el6zményét.

Tervezett helyszinrajz Tomegvazlatok

Homlokzat

1
1
5[]
&

L/ S N -

3
¥

T 1 e e [ | -

A MA-KA Takarmanykever$ és Forgalmazéd Kft. takarmanykeverS telep lGzemeltetésével foglalkozik,
mintegy 30.000 m2 jelenlegi telekteriileten. A meglévé telekingatlan jelenleg beépitett, pillanatnyilag
gazdasagi éplletek (anyagfogadd épiilet, silétorony, alapanyagtarold épilet), valamint irodaépiilet és
kozlekedési létesitmények (belsG uthalézat, parkoldék, mérlegek, és csapadékviz elvezet§ arkok)
taldlhatodak rajta. A Tulajdonos és egyben épittetd ezt az Uj takarmanykeveré épllet létesitését tlzte ki
célul, ezzel a termelés hatékonysagat névelve.
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Meglévé tervezett allapot szemléltetése fotomontazsokkal

MEGLEVO ALLAPOT

TERVEZETT ALLAPOT

MEGLEVO ALLAPOT

TERVEZETT ALLAPOT

i

p—
o

FEED MIXING BULDING
TAKARMANYKEVERQ EPULET

400 e, B i sk £7. HRSL 410816

¥

MEGLEVO ALLAPOT

TERVEZETT ALLAPOT

MEGLEVO ALLAPOT

TERVEZETT ALLAPOT

i

FEED MIXING BULDING
AKARMANYKEVERG

40 e, B L k2 £7. HREZ 410816

@:,

A o b et
0

Py

P

Az utcakép karaktere nem valtozik, a tervezett épliletbGvités a meglévé takarmanykeveré épitészeti

megfogalmazasat koveti.
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Hatalyos szabalyozasi terv

Javasolt szabdlyozasi terv

toal i
A

I
'l
GIP-ISZ-TEGBS-K

A meglévé szabalyozas alapvetéen nem valtozuik: Gip-1Sz-76686-K —» Gip-1Sz-76686-K*:

Gazdasagi ipari épitési bvezet

e Karakter: Belvarosi (erre vonatkozo elGirasok hatalyukat vesztették)

e Beépitési mdd: Szabadonalld

e Megengedett legkisebb telekméret: kialakult
o Megengedett legnagyobb beépithet&ség 50%
o Megengedett legkisebb zoldfellilet 25%

e Megengedett legnagyobb épitménymagassag 16 m

e Szintterllet: 1,5
e Kialakult

e Technoldgia miatt a max. épitménymagassag 30 m, az épiilet legmagasabb pontja 40 m valtozik 51

m-re.

Hataselemzés:

Gazdasagi hatas:

A modositds — a magasabb megengedett épitménymagassdg - hozzajarul a terileten jelen lévé cég
fejlesztéseinek megvaldsitasahoz. Erdsodik a helyi gazdasag, kozvetetten noévekszik az 6nkormanyzat

bevétele,

Kornyezeti hatas:

Kérnyezeti vizsgdlat késziilt, kiilon dokumentum.

Tarsadalmi hatas:

A cég fejlesztéseinek megvaldsitasaval Uj munkahelyek jonnek létre, valamint er6sédhet a vallalatok

tarsadalmi szerepvallalasa.
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Orokségvédelem:

Nyilvantartott régészeti leléhelyek 2. katonai felmérés 1864, a Nagyvolgy-csatornatdl keletre

beépitetlen a vidék

g e

LATLALSERAL

n—

(m

LAY

AL

3
7/

T Topografiai térkép 2005, az eredeti 1:10 000

Az ,Uj téglagyar” és a Legrand Zrt. épliletei lathatok. Az ,Uj téglagyar” és a Legrand Zrt. épliletei lathatok.
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Régészet:

A mddositassal érintett ingatlanokon, azok koérnyezetében a Lechner Tudaskoézpont kozhiteles
adatszolgéltatasa szerint régészeti lel6helyet nem talalhaté a 4195/10 hrsz-u telken. Az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljaras soran a Kormanyhivatal, mint 6rokségvédelmi hatdsag elGirta,
hogy a régészeti dokumentacio I. fazisanak kiegészitéséhez probafeltarasokat kell elvégeztetni.

Az épitett kdrnyezet értékei

A mddositdssal érintett ingatlanokon, azok kornyezetében a Lechner Tudaskoézpont kozhiteles
adatszolgaltatdsa szerint miiemlék nem taldlhatd, miemléki kornyezetet nem érint.

A mddositassal érintett ingatlanokon, azokkal hataros ingatlanokon helyileg védett épitmény, épitett érték,

értékes épiilet nem taldlhatd. Epitészeti érték a kdzelben sem taldlhatdk, igy a médositds épitészeti értéket
nem érint.
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2.JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2.1 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa

TERVEZET

Szentes Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének .../2026. (... ...) 5nkormanyzati rendelete

,,,,,

modositasarol

[1] Szentes Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete médositja két teriileten a helyi épitési szabalyzatot.

[2] A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet alkalmazasaval, az allami f&épitész
véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1. § Szentes Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 5/2009. (111.9.) 6nkormanyzati
rendelet 10. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

2. § Szentes Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz616 5/20009. (I11.9.) 6nkormanyzati
rendelet 10. mellékletében szerepld Belterlleti Szabalyozasi tervlapok azonos tervlapjai helyére a jelen
rendelet 1. mellékletében szerepld Belterileti Szabdlyozasi tervlapok keriilnek ,,M” jelzéssel. Cserélendd
tervlapok a belteriileti 70-IV.1, 70-IV.2, 71-1.1, 71-1.2, 72-I-2, 72-1-3 szabdlyozasi tervlap.

3.8 A 2.§(7) bekezdés helyére a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(7) A kovetkezd szamu tervlapok —M jelzést kapnak:
a. 39-1.3.-M, 39-11.3.-M, 39-11.4.-M, 39-I11.3.-M, 39-11.4.-M
b. 57-lll.3-M; 57-11.4-M
c. 62-IV.4.-M;
d. 63-1.1-M; 63-1.2-M; 63-1.3-M; 63-1.4-M; 63-I1.1-M; 63-11.2-M; 63-11.3-M; 63-II.4-M; 63-111.1-M;
63-111.2-M; 63-111.3-M; 63-111.4-M; 63-IV.3-M; 63-IV.4-M;
64-1.1.-M; 64-1.2-M; 64-1.4-M; 64-11.2.-M; 64-11.3.-M;
70_IV.1-M; 70_IV.2-M;
71-1.1.-M; 71-1.2.-M; 71-11.1.-M; 71-11.2.-M; 71-11.3.-M; 71-11.4.-M; 71-1I.1.-M; 71-1I.2.-M; 71-
1.3.-M; 71-111.4.-M; 71-IV.1.-M; 71-IV.2.-M, 71-IV.3.-M; 71-IV.4.-M
72-1.1.-M; 72-1.2.-M; 72-1.3.-M; 72-1.4.-M;
79-1.1.-M; 79-1.2.-M; 79-11.2.-M; 79-11.3.-M; 79-111.1.-M; 79-IV.1.-M; 79-IV.2.-M; 79-IV.3.-M;
80-1.1.-M; 80-1.3.-M
49-M
54-M
. 57-M
63-M
75-M
76-M
77-M

S

0a

2aTv o353 AT TT
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r. Magyartés-M
s. Kajanujfalu-M

4. § (1) Arendelet 27. § [Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté terilet - Gksz-M] (3) bekezdés helyére a
kovetkez6 rendelkezés lép:

(3) Az ovezet teriletén ott, ahol nem szerepel 6vezeti kddszam, a maximalis épitménymagassag 7,5 m
lehet. Az 6vezet teriiletén amennyiben a technolégia indokolja a megadott értéktdl el lehet térni, az
maximalis épitménymagassag 30 m lehet, legmagasabb pontja pedig 40 m.

(2) Arendelet 27. § [Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriilet - Gksz-M] (5) bekezdés helyére a
kovetkez6 rendelkezés lép:

(5) Uveghdzat és féliasatrat a teleknek a kozteriileti hataratdl, valamint a szomszédos telekkel kdzds
hatdratdl legaldbb 1,50 méter tavolsdgra szabad elhelyezni.

5. 8§ (1) Arendelet 28. § [Iparteriletre vonatkozd elGirdasok - Gip] (2) bekezdés helyére a kovetkez§
rendelkezés lép:

(2) Iparteriletek terlletén - amennyiben a technoldgia indokolja -, az épitménymagassag a megadott
értéktdl figgetlenil 30 m lehet, legmagasabb pontja pedig 40 m. A Gip* jel6lt 6vezetben 51 m lehet.

6. § A rendelet 27. § [Gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltatd terilet - Gksz-M] kiegésziil a (8) bekezdéssel:

(8) Beépités feltétele a részleges kozmi-ellatottsdg. Egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel vagy
tisztitémezdvel elldtott oldomedencés mitarggyal torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés
vagy kizarélag zart szennyviztaroléban térténd szennyviztarolas csak ott engedélyezhetd, ahol a
szennyvizcsatorna rendszer még nem épilt ki. Kozterileti csapadékviz-elvezetés nem sziikséges
abban az esetben (hidnyos kozm(-ellatottsag), ha az ingatlan teriletén keletkezett csapadékviz teljes
egészében a telken beliil keriil szikkasztasra vagy kozvetlenil a befogaddba keriil elvezetésre.

7. § Ez arendelet a kihirdetését kbvet6 napon lép hatdlyba.
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1. melléklet a .../2026. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
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SZENTES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2025-1
egyszeru eljaras

3.BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A mddositdsok sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem keriil kijel6lésre, igy az az épitett kérnyezet
alakitdsdrol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 7.§-a szerint a bioldgiai aktivitds szamitdst

nem kell elvégezni.
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4. TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETVEDELEM,

1. Védett, védendd tdji-, természeti értékek, teriiletek

Természeti teriiletek

A telepiilés kozigazgatasi terlletén egyedi jogszaballyal védetté nyilvanitott orszdgos jelentGségl védett
természeti teriiletek koziil kettd is érinti. A jelent&sebb kiterjedés(i a telepiilés EK-i részén taldlhaté és a
Koros-Maros Nemzeti Park Cserebokény elnevezésd teriiletegysége, mely kb 402 hektar kiterjedés(i teriiletet
érint Szentes kozigazgatasi terlletén. A kisebb terilet(i a Pusztaszeri tajvédelmi korzet.

A terlletet a Korés-Maros Nemzeti Park létesitésérél szolé 3/1997. (I. 8.) KTM rendelettel nyilvanitottak
védetté.

A kisebb teriiletl a Pusztaszeri tajvédelmi korzet.

A
Koros—Maros Nemzeti Park

ok

1
|

Pusztaszeri :éj'.nédelm't Korzet
Jelmagyarazat

| - Orszagos_jelentdségl_védett_természeti_terilet
Szentes Viaros kozigazgatasi terilet |
1:130 000 | - oo |
i

Orszagos jelentoségii védett természeti teriiletek Szentes Varos kozigazgatasi teriiletén

A mddositdsok teriiletei koziil egyik sem érinti az orszdgos védettségli természeti teriileteket.
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Ex lege védett teriiletek:

A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIl. torvény (Tvt.) hatdlybalépése 6ta (1997. januar 1.) ex lege — azaz
a torvény erejénél fogva — védett természeti teriletnek mingsil (tobbek kdz6tt) valamennyi szikes té és lap,
amelyek kiemelt természetvédelmi oltalmardl a Tvt. 23. § (2) bekezdése rendelkezik.

Szentes Varos kozigazgatasi terlletén nem taldlhaté olyan ingatlan, amelyik szerepelne a Vidékfejlesztési
ErtesitS LXII. évf. 1. szdmdaban megjelent, az ex lege lapi és szikes tavi védettséggel érintett teriiletekrél sz616
vidékfejlesztési miniszteri kozleményben.

Szintén ex lege védettséget élveznek a kunhalmok, melyekbél 39 darab talalhaté a Kérés-Maros Nemzeti Park
Igazgatdsag (KMNPI) nyilvantartdsaban Szentes Varos kozigazgatasi teriiletén bell.

}N\
A
Jelmagyarazat
/&, Szentes kunhalmok
7 D Szentes Varos kézigazgatasi tertlet
1:130 000

Kunhalmok Szentes Varos kozigazgatasi teriiletén

A mddositdsok teriiletei koziil egyik sem érint kunhalmot.

Helyi jelentGségli védett természeti emlékek, teriiletek

A telepuilés kozigazgatasi terliletén két helyi jelentGségli védett természeti terilet talalhaté. A Szentes Varos
Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 39/2007. (X11.29.) rendelete a Széchenyi liget, mint helyi jelent&ség(i
védett természeti terllet védettségének fenntartasardl sz6l6 39/2007. (X11.29.) rendelete és a Szentes Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a Magyartés - Zalotai természetvédelmi teriilet védetté
nyilvanitasardl szélé 11/2015. (l11.12.) 6nkorményzati rendelete alapjan védetté nyilvanitott TT.Védett
természeti tertilet a modositasok teriletein, azok kézelében nem talalhato.
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2. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 19.§
(1) bekezdése az orszagos térségi ovezetek kdzé sorolja a kdvetkezGket:
8. tdjképvédelmi terilet 6vezete

A pontos térképi lehatdroldsokat a szakminisztérium bocsatotta rendelkezésre. Szentes Varos kozigazgatasi
terlilete kozepes mértékben érintett a tajképvédelmi dvezet teriletével.

Jelmagyarazat

b T D Szentes Varos kozigazgatasi terilet
; Tajképvedelmi dvezet

11130000

Tajképvédelmi teriilet 6vezete érintettsége a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet alapjan

A jelen modositdsok teriiletei kéziil egyik sem érint tdajképvédelmi teriiletet.

3. Natura 2000 teruletek

Az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetés( tertletekrdl sz6l6 275/2004. (X.8.) Korm.
rendelet alapjan meghatarozott Natura 2000 teriletek Szentes Varos kozigazgatasi teriiletét jelentGs
mértékben érintik.

Az eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésii terlletekkel érintett foldrészletekrdl sz616
14/2010. (V.11.) KWWM rendelet az aldbbi szentesi ingatlanokat tartalmazza:

Kiilonleges madarvédelmi teriiletek
8.1. Alsé-Tisza-volgy (HUKN10007) - 8.1.18. Szentes
9.1. Cserebokényi-pusztak (HUKM10005) - 9.1.8. Szentes
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Kiemelt jelent6ségii természetmegdrzési teriiletek
8.2. Also-Tisza hullamtér (HUKN20031)
9.2. Cserebokény (HUKM20027)

9.9. Harmas-Koérés (HUKM20017)
9.14. Kurca (HUKM20031)

9.15. Lapist6-Ferté (HUKM20030)
9.16. Magocs-ér (HUKM20006)
9.21. Szentesi gyepek (HUKM20029)
9.23. T6kei gyepek (HUKM20028)

egyszeru eljaras

- 8.2.12. Szentes
- 9.2.8. Szentes

-9.9.12. Szentes
-9.14.3. Szentes
-9.15.1. Szentes
-9.16.7. Szentes
-9.21.2. Szentes
-9.23.2. Szentes

>z

| Jelmagyarazat e
| D Szentes Varos kézigazgatasi tertlet :
W SzentesSPA i‘-l
SAC [
| HUKM20008
HUKM20017
i HUKM20027
= I Hukm20028
| I Hukmz0029
S 5 | I Hukmzo030
i HUKM20031
| HUKN20031

[ ASZ_natura_2000_spa 2024 2
[ ASZ_natura_2000_sac_2024_2

A tervezett mddositdsok nem érintik az eurdpai
kézosségi jelentéségii természetvédelmi
rendeltetésii teriiletekrél szélo 275/2004. (X.8.)
Korm. rendeletben (Nkr.) meghatdrozott Natura
2000 teriiletet. Az érintett ingatlanok nem
szerepelnek az eurdpai koézGsségi jelentdségii
természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foéldrészletekrél szélo 14/2010. (V.11.) KvVM

rendeletben.

Az 1. sz. modositads teriilete a Kurca (HUKM20031) és
a Szentesi gyepek (HUKM20029) kiemelt jelent6ségii
természetmegdrzési teriiletek kézelében van,
azonban nem érintettek.
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4. Orszagos Okoldgiai Hal6zat

Atelepiilésen az Orszagos Okoldgiai Haldzat érintettsége jelent&snek tekinthetd. A haldzat elemei kdziil mind
a magterilet, mind az 6koldgiai folyosd, mind a pufferteriilet megtalalhato.

A kiterjedésiik nagyjabdl a telepiilés jelentGsebb gyepterileteire, csatorndira, valamint a Tisza hullamterére
korlatozddik. Ez utdbbiaknak készénhetGen jorészt 6sszefliggd hdldzatot is alkothatnak. A kisebb kiterjedésd,
egymassal nem Osszefliggd foltokat stepping stone-nak, azaz ,|épegetd kének” hivja a szakirodalom.

A Kurca belvizelvezet6 f6csatorna belterileti szakasza nem része az 6koldgiai halézatnak.

>z

: Jelmagyarazat
4 5 D Szentes Vaéros kozigazgatasi teriilet |
| Okolégiai Halozat
4 v

o

PT

Trso000- 4

Az orszagos 0kologiai halézat Szentes Varos kozigazgatasi teriiletén

A tervezett médositdsok nem érinti az 6koldgiai hdlozat évezeteit.

Kérnyezetvédelem:

Kérnyezeti vizsgadlat /SKV/ késziilt — kiilon dokumentumokban:
1. Szentes Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa a 077/1, 076/68 helyrajzi szamu
ingatlanokon és kornyezetiikben tervezett fejlesztések érdekében
2. Szentes Varos telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasa 4195/10 hrsz-u ingatlanon tervezett
Uzembdvités érdekében
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5. GyégytényezGk

egyszeru eljaras

A népegészségligyi feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (BFKH) Népegészségigyi

FSosztaly BP/FNEF/00406-2/2026.
kozigazgatasi teriiletén — tobbek koz6tt — az aldbbi természetes gydgytényezd6k talalhatok:

iktatészamu

levélében arrdl

tdjékoztatott,

hogy Szentes varos

Gyoégyviz:
- Szentes B-693 (kulsd, furdési céld), engedélyszama: BP/FNEF/04839-11/2024.
- Szentes B-17 (kils6, furdési célu), engedélyszama: BP/FNEF/00529-6/2024.
Asvanyviz
- Szentes K-559 (kllsé, flirdési céla), engedélyszama: KEF-10627/2012.
Katas:zterl Ev HRSZ yzemt Talp Talp T Kifolyé viz
szam hozam helye
K-559 1969. 7499/1 | 19301/perc| 1731,5m 84 °C 78,4 °C
B-17 1958. 8344/6 | 1700 I/perc| 1716 m 87 °C 77 °C
B-693 2024, 7502/2 | 1680 I/perc| 1665,4m | 80,3 °C 70,4 °C

forrds: K&K Mérnéki Iroda Kft., A termdlkutak adatai

A Budapest F6varos Kormanyhivatal Népegészségligyi FSosztaly levelében foglaltak szerint az 1. sz.
maodositas a B-693 és K-559 OKK sz. kut felszinre vetitett ,B” véd6idomanak, tovabba a K-559 OKK sz. kut ,,A”
védbGidomanak teriletén vagy annak kdzvetlen kornyezetében helyezkedik el.

A BFKH a rendelkezésére all6, a természetes gydgytényezGkkel kapcsolatos torzskonyvi nyilvantartasaban
fellelhets, a kutakra vonatkozd védettségvizsgalati dokumentdciéd (a tovabbiakban: Dokumentumok)
attanulmanyozasa alapjan megallapitotta, hogy a kutak védett vizbazisra telepiiltek, kdtelez6en kijelolend6
belsé védé6terileten (a Kat kordli 10 m sugard kor) kivil a felszinen kiilsg, valamint hidrogeolégiai ,,A” és ,,B”

védbovezet kijelolése nem sziikséges.

Az elhasznalt termalviz Kurcaba torténd bevezetésére terhelhetGség vizsgalat is készilt, tovabba

hidrodinamikai modell és elévizsgalati dokumentacid is.

e

A vizjogi létesitési engedélyben el6irasra keriilt, hogy a: , hidrodinamikai és h6transzport modellezést a

kut létesitése utan a tényleges hidrodinamikai paraméterek ismeretében ujra el kell végezni.”

A vizjogi létesitési engedély a felszini vizek érintettsége vonatkozasaban rendszeresen elvégzendd éves
monitoringot irt eld.
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egyszeri eljaras
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forrds: K&K Mérnéki Iroda Kft., A termdlkutak adatai

770

Az 1. sz. modositds a Strandfiirdé teriiletén talalhaté B-693 sz. gydgyviz kut 50 éves védoi

dom teriiletén
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5.TERU LE:I'REN DEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrél sz616 2018. évi CXXXIX. térvény

6. Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

19. § (1) Az orszagos 6vezetek a kdvetkezdk:

. 6koldgiai halézat magteriiletének 6vezete,

. 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
. 6koldgiai haldzat pufferteriletének ovezete,

. kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete,

. j6 termGhelyi adottsagu szantdk ovezete,

. erd6k dvezete,

. erd6telepitésre javasolt terilet 6vezete,

. tajképvédelmi teriilet Ovezete,

. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet Ovezete,

11. nagyvizi meder 6vezete,

12. VTT-tarozok dvezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.

OO NOOULLE WN B

(3) A megyei 6vezetek a kbvetkezdk:

1. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete,

2. rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete,

3. tanyas teriiletek 6vezete,

4. foldtani veszélyforras terilet 6vezete,

5. egyedileg meghatarozott megyei 6vezet.

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszagos dvezetek terileti lehatarolasat és
Ovezeti szabalyait a teriletrendezésért felelGs miniszter rendeletben allapitja meg.

(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatarozott megyei 6vezetek dvezeti szabalyait a teriletrendezésért
felels miniszter (4) bekezdésben meghatarozott rendelete, az 6vezetek teriileti lehatarolasat a megyei
terliletrendezési terv allapitja meg.
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egyszeru eljaras

5.1. Az Orszag Szerkezeti Terve

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény

LIrsndigo s berd lethelhaspnolis sategparis

- Erclbmyuaed e pydies bl i o
=

i) E ey

Tebepmidinn biraig
Kialckedés! hilbratck b= oopede Epftmrderck
Lypnrvimrgalmo U [rmaeg braml
Lrporyimmabmi i [Beraseit)
Faalt jrraghind)
Faajf {harepaii]
H e ey wl 0l e soieongl erateeti)
Egt 0rspdpons Rz shihand) w1508 by imeghnd)
Eot s pos Eheesh®tant) w1508 Sabse (erwene ]
T 2 (003 v o ChaeTIi e kRO T el 00

W00, Tl oy e ot o |:|_||_| 1%

e B T el S rep Ul Ster (mng kil
i o berelgmirobeona

Eirurshgon blecbs (gl @S

] 1 l "
W E ] 8B & | § [
H

Hu bl b et -l |

Ensergeti ki hd 1o tok &5 @gyed &pitméryek

] stoeren S O (mesgl i)

1.Az Orsza'g Szerkezeti Terve = slemirim I russst
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Folwbagas Kol o-tTdbips i5sis O oo femid Dmig kel
A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési Ech 50 MW eagy 2l nagreish
tervérél 2018. évi CXXXIX. torvény rendelkezik a teleplilési rizdmge kel italk i i e diemd] Charcnstt)

teriletfelhaszndldsok  megyei terlletfelhasznalasokhoz  vald — TSN g bbbk Fl it bbbk gl el
illeszkedésrdl. e TG0 B ek bl | bk i)

—_— AN B cen Abotted] hlibizat Ererveametidk [mesg et ]
9. § (1) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak a kbvetkez6k: m——— A et bt b Btk (e resoett)
a) erd6gazdalkodasi térség, 0 om it R Bvenen ek Imeagies]
b) mezGgazdasagi térség, oS AT P e (DT
c) vizgazdalkodasi térség, ——  FobagemniE wiets ime D)
d) teleplilési térség. —_— g e

KOs 2T R (e et

10. § (1) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén beliil a Wb ea gt CTeighl

megyei teriletfelhasznalasi kategoridk teriletének kijelolése soran

a)az erdb6gazdalkodasi térség terlletének legaldbb 95%-at
erdégazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni;

b)a mezbgazdasagi térség teriletének legaldbb 95%-at
mezGgazdasagi térség kategodridba kell sorolni;

c)a telepllési térség terlletének legalabb 90%-at telepilési
térségbe kell sorolni.
(3) Az 5 ha-nal nagyobb kilfejtéses mdlvelésli banyateriletet,
hulladékartalmatlanito Iétesitmény elhelyezésére szolgald teriletet,
egészségligyi, sportoldsi, kozlekedési és honvédelmi teriiletet a
megyei terlletrendezési tervben sajatos teriletfelhasznalasu

Wi | pasit by

Ebfrnmod ardretd

Hulladekgeediak odis 6t sitmdny ek

B plymien g D=l iz (e beti)
térségbe kell sorolni. A sajatos teriletfelhasznalasu térségbe sorolt )
L . s L . ; = Jeaiens L cRL-A0e0EmG (maghiat]
orszagos teriletfelhasznalasi kategodria teriiletét az (1) bekezdés b bt o et e

szerinti szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

Az Orszdg Szerkezeti Tervén az sszes modositds telepiilési térségbe tartozik.
A telepiilésszerkezeti tervet a modositdsok nem érintik.
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Térségi 6vezetek:

A C D E
Orszagos Terliletrendezési . , 1. sz. médositassal | 2. sz. médositassal
1. Erintettség , . . e .
Terv 2019. érintett terilet érintett terilet
) Okoldgiai halézat .
) magteriletének dvezete
3 Okoldgiai halézat 6koldgiai . .
’ folyosdjanak dvezete
4 Okoldgiai halézat .
’ pufferteriletének dvezete
5 Kivalé termGhelyi .
’ adottsagl szantok dvezete
6 J6 termd&helyi adottsagu +
) szantok ovezete
Kivalé termGhelyi
7. (. oL s + - -
adottsagu erd6k 6vezete
Erd6k ovezete
8. + - -
9 ErdGtelepitésre javasolt .
) terlilet 6vezete
Tajképvédelmi terilet
10, | (%P + ; ]
Ovezete
Vilagorokségi és
11. | vilagorokségi varomanyos - X X
terlletek ovezete
12, Vlz'r'nlnouseg—vedelml + + i
terilet 6vezete
Nagyvizi meder dvezete
13. &Y + ; ]
VTT-tarozok 6vezete
14. - X X
15 Honvédelmi és katonai .
© | céld terilet bvezete

egyszeru eljaras
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egyszeru eljaras

5.2. Csongrad Megye Szerkezeti terve

Csongrad Megyei Kozgylilés elnokének 4/2020. (V. 22.) onkormdanyzati rendelete Csongrad Megye
Terlletrendezési Tervérél

ja - : - - 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei
; + | teriletfelhasznaldsi kategdriak teriiletén
a,f’ belll a telepiilési teriiletfelhasznalasi
KafEniifalu egységek kijelolése soran

a) az erd6gazddalkodasi térségben a
telepulési tertletfelhasznaldsi
egységeket a térséget lefedd erddk
Ovezetére és az erdGtelepitésre javasolt
terllet 6vezetére vonatkozo szabalyok
szerint kell kijeldlni, és legalabb 75%-ban
erdéterilet teriletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni;

b) a mez6gazdasagi térség teriletének
legaldabb 75%-at elsGdlegesen a
mezG6gazdasagi terilet telepllési
teruletfelhaszndlasi egységbe kell
sorolni, a fennmaradd rész
természetkozeli tertlet vagy kilénleges
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald terilet
terlletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

c¢) a vizgazdalkodasi térség teriletét —
e torvény hatalybalépését megel6zGen
mar jogszerlen kijeldlt beépitésre szant

. L N .
- terlletek kivételével — vizgazdalkodasi
¥, : '* = terilet, vizgazdalkodasi célu erdéterilet,
2 A 4 + ™ . . LT P .
Y A | Y ! B . | vizgazdalkodasi célu mez6gazdasagi

terilet, természetkozeli terilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai és

A Magyarorszdg €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési | nemzetbiztonsagi célu terilet vagy
tervérél 2018. évi CXXXIX. térvény rendelkezik a telepilési | honvédelmi céld erd8teriilet
terlletfelhaszndldsok ~ megyei  teriletfelhasznalasokhoz ~ vald | teriiletfelhasznalasi egységbe kell
illeszkedésrél. sorolni, és a m(ikodési teruletével
érintett vizligyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a teleplilési térség tertiletén
barmely telepilési tertletfelhasznalasi
egység kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu
térség teriiletét a teriilet tervezett
felhaszndlasanak megfelelGen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési,
erdd-, gazdasagi vagy intézményterilet
teleplilési tertletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni.

9.8 (3) A megyei terlletfelhasznalasi kategdridk a kovetkezbk:
a) terileti korlat nélkil dbrazolt térségek:

aa) erdégazdalkodasi térség,

ab) mezGgazdasagi térség,

ac) vizgazdalkodasi térség,

ad) teleplilési térség,

b) legaldbb 5 ha nagysagu sajatos teriletfelhasznalasu térség.

Mindkét modositds telepiilési térségen beliil térténik, ahol barmely
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelélhetd.

A telepiilésszerkezeti tervet a modositdsok nem érintik.
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5.3. Térségi ovezetek

Térségi ovezetek, a mddositasok kizarolag telepiilési térségbe tartozo teriileteket érintenek.

egyszeru eljaras

Lehatarolas

Ovezete

. , .. . Moddositas Madositas
CsMTrt Ovezet Rendelkezés Erintettség © : © 20
melléklet ' ’
OkO|OgI?I he}lozat" Trtv. 25.§ + - -
magteriletének dvezete
31 Okologll.a,l hal(zzat okoldgiai Trtv. 26.§ + ; _
folyosdjanak dvezete
Okoldgiai halézat
. 27. + - -
puffertertletének dvezete LLEDEZ A
Kivalo t’er’mohelYl . Trtv. 28.§ + - -
adottsagl szantdk ovezete
3.2
Jo ’terr'no“helyl adottsagu MvM rendelet 2. + ) _
szantdk dvezete
Erddk ovezete Trtv. 29-30.8 + - -
3.3.
ErdPteI?plteerJavasolt MVM rendelet 3.§ + } _
terllet 6vezete
3.4 Tdjképvédelmi terilet MvM rendelet 4.§ + - -
Ovezete
Vilagorokségi és
3.5. vildgorokségi varomanyos Trtv. 31.§ - X X
terlletek 6vezete
Vizmindséa-védelmi
3.6. |ZT1|n9§eg il MvM rendelet 5.§ + + -
terllet 6vezete
Nagyvizi meder 6vezete MvM rendelet 6.§ + - -
3.7.
VTT-tarozok dvezete Trtv. 29-30.8 - X X
Honvédelmi és k )
3.8. onvedelmi és katonai Trtv. 32.§ + - -
célu teriulet dvezete
A’ z .
3.9. "svanyl nyersanyagvagyon MvVM rendelet 8.§ + - -
Ovezete
3.10. Relj_dsz?resen belvizjarta MvM rendelet 9.§ + ) R
terilet 6vezete
3.11. Tanyas teriletek 6vezete MvM rendelet 10.§ + - -
Nemz.etlfou h’ar'mas.hatar CsMTrt
3.12. menti varoshaldzati 6.5 - X X
csomdpont térség Ovezete )
Térszerkezeti szempontbdl
. Ton o « CsMTrt Nem Nem
3.13. jelentds térszervezd + . .
. .. 7-10.8 relevans relevans
teleplilések dvezete
314 Egyedi mez6gazdasagi és CsMTrt +
- tajgazdalkodasi ovezetek 11-15.§
H <
agyormamyos CsMTrt
3.15. gyumolcstermesztési 16.§ + - -
térség dvezete :
Sz?lo termcghellyl kaltaszterl CsMTrt
3.16. 1. és II. osztalyu teriilet 175 - X X
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egyszeru eljaras

3.1. Orszagos Okoldgiai haldzat dvezetei

A Trtv. 25.-27. § rendelkezik az 6koldgiai haldzat
magteriletének, 6koldgiai folyosdjanak,
pufferteriiletének 6vezetei vonatkozasaban.

26. § (1) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetében csak olyan varmegyei teriletfelhaszndlasi
kategodria és varmegyei 6vezet, valamint a
telepulésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési
ovezet jelolhet6 ki, amely az 6koldgiai haldzat
magterilete és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja
természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd
ki, kivéve, ha

a) a teleplilési tertletet az 6koldgiai haldzat

okologiaifolyosd, vagy az 6koldgiai haldzat magterilet
és az okolodgiai haldzat 6koldgiai folyoso korilzarja,
D okologiai_halo_magter_ov tovabba

D okologiai_halo_oko_folyoso_ov

[] okologiai_halo_puffert b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
okologiai_halo_pufferter_ov

(3) A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egyiittes
fennadlldsa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az
allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi
engedélye alapjan jel6lhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni
kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet
és az 0koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd természetes és
természetkozeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint
az 0koldgiai kapcsolatok zavartalan mikddése.

(4) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
haldzatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosé
és az érintkez6 magteriilet természetes élGhelyeinek
fennmaradasat biztosité mddon, az azok kozotti
okoldgiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozd
miszaki megolddsok alkalmazasaval jelolhet6k ki és
helyezheték el.

(5) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetében kiilfejtéses mivelésli banyatelek létesitése,
a meglévé kiilfejtéses mivelésl banyatelek horizontalis
bdvitése csak az orszag mas teriiletén fel nem lelhetd
asvanyi nyersanyag esetében, a kérnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol sz6l6 kormanyrendelet szerinti
hatasvizsgalat alapjan lehetséges. A meglévé
kilfejtéses mivelési banyatelek horizontalis
bdvitésével a banyatelek eredeti mérete (felszini
vetllete) nem valtozhat. Az Gvezetben Uj
célkitermel6hely nem létesithetd.

(6) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetében az er6muivek koziil csak haztartasi méretd
kiserémi létesithetd, éplileten elhelyezve.

Az 6kolégiai halézat 6kologiai folyoséjanak dvezete
érinti az 1. médositds teriiletét.

A tervezési teriilet kordbban is beépitésre szant
gazdasdgi tertiilet volt.

Uj beépitésre szdnt teriilet, nem keriil kijel6lésre.
Kiilfejtéses miivelésii banyatelek Iétesitése nem
tervezett.

Ké6zlekedési és energetikai infrastruktura-hdldzatok
elemei nem tervezettek.
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egyszeri eljaras

3.2. Kivalo és
i6_termdéhelyi_adottsagu szantdk oOvezetei

. kivalo_termohelyi_szantok_ov
D jo_termohelyi_szantok_ov

A Trtv. 28. § rendelkezik a kivalé termGhelyi adottsagu
szantdk 6vezete vonatkozasaban.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2.§ rendelkezik a jé
termdhelyi adottsagu szantdk dvezete vonatkozasaban.

A két modositds teriiletét sem a kivdlé terméhelyi
adottsdgu, sem a jo adottsdgu szantok vezete nem
érinti.

3.3. Erd6k és erdételepitésre javasolt teriilet
oOvezetei

. erdok_ov
. erdotelep_javasolt_ter_ov

A Trtv. 29-30. § rendelkezik az erd6k 6vezete
vonatkozasaban.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3.§ rendelkezik az
erdGtelepitésre javasolt terilet 6vezete
vonatkozasaban.

A két modositas teriiletét sem az erdék 6vezete, sem
az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti.

W
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3.4. Tajképvédelmi terilet 6vezete

D tajkepvedelmi_terulet_ov

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 4.§ rendelkezik a
tajképvédelmi teriilet 6vezete vonatkozasaban.

A két mddositds teriiletét a tdajképvédelmi teriilet
dvezete nem érinti.
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3.6. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 5.§ rendelkezik az
vizminGség-védelmi teriilet 6vezete vonatkozasaban.

5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetében
keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl
és az ovezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
beliili kezelésének feltételeirél a megye
teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozé
telepllések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett
teruleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében

banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati

A Csongrad Megyei Kézgy(ilés elndkének 4/2020. (V. szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irasok
22.) 6nkormanyzati rendelete Csongrad Megye alkalmazasaval engedélyezhetd.

Terliletrendezési Tervérdl

Az 1. sz. médositds a vizmindségvédelmi teriilet

. (minGsée-vé i terilet Bvezetére az , -
4.§ (9) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetére a Svezetében van.

MvM rendelet elGirdsain tul a kdvetkezd elGirdsokat
kell alkalmazni:

a) az 6vezet teriiletén keletkezett szennyviz az 6vezet
teruletérdl kivezethetd,

b) az 6vezet teriletén 1évé szennyviztisztitd telepre az
ovezeten kivil keletkezett szennyviz akkor vezethetd
be, ha a szennyviztisztitd telep megfelel6 kapacitassal
rendelkezik és a szennyviztisztitasi kovetelményeknek
megfelel,

c) az dvezet teriiletén a szennyvizek befogaddba vald
kozvetlen bevezetése esetén a kilon jogszabaly szerinti
kibocsatdsi hatarértékeket kell alkalmazni.

Ezeken a teriileteken a szennyvizelvezetés
megoldott, vagy megoldhaté.

Bdnydszati tevékenységgel Osszefiiggé modositds
nem tervezett.

3.7. Nagyvizi meder és VTT-tarozok ovezetei

. nagyvizi_meder_ov

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 6.§ rendelkezik a
nagyvizi meder, a 7.§ a VTT tarozdk dvezetei
vonatkozasaban.

A jelen médositasok tdvol esnek a Tiszatél, nem
érintik sem a Nagyvizi meder évezetét, sem a
Vdsdrhelyi-terv tovdbbfejlesztése keretében
megvalosulo vizkdr-elhdritdsi célu sziikségtdrozok,
azaz a VTT-tdrozok 6vezetét.
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3.8. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

A Trtv 32. § rendelkezik honvédelmi és katonai célu
terlilet 6vezete vonatkozasaban.

(1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a
teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatérolt terlletét
a telepllésrendezési tervben-

a)a b) pontban megfogalmazottak kivételével —
minden teruletfelhaszndldsi kategdriaban — beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdld épitési
Ovezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b)a zirt bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdéteriilet ovezetbe kell sorolni, ha az

adott tertlet az erd6k 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, dvezet
modositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.

N
W

R
<
N

o
Szentest érinti a Honvédelmi és katonai célu teriilet
dvezete. Szentes telepiilésrendezési terveiben a
lehatdroldsuk szerepel, kiilonleges honvédségi
teriiletek.

35. § [Kiilénleges teriilet - honvédségi teriilet
Ovezeteire vonatkozo elbirdsok - K-H]
A teriilet a honvédség szamara kizarélagosan igénybe

vett terlleteket foglalja magaba.

A modositdsok nem érintik a honvédelmi teriileteket, a
300 m-es védétdvolsdgon is kiviil vannak.

3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

[] ASZ_banyatelkek_2025_1201
. asvany_nyersanyagvagyon_ov

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 8.§ rendelkezik az
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete vonatkozasaban.

Szentest érinti az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A mddositdsok nem érintik a dsvanyi
nyersanyagvagyon leléhelyeket.
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3.10. Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

. rendszeresen_belvizjarta_terulet_ov

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 9.§ rendelkezik a
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
vonatkozasaban.

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terilet 6vezetében Uj
beépitésre szant terilet csak akkor jelolhet6 ki, ha
ahhoz a m(kodési teriletével érintett vizligyi igazgatasi
szerv a teleplilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa
soran adott véleményében hozzajarul.

Egyik modositds sem taldlhato a rendszeresen
belvizjarta teriilet 6vezetében.

Uj beépitésre szdnt teriilet nem keriil kijelélésre.

3.11. Tanyas teriiletek 6vezete

D tanyas_teruletek_ov

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 10.§ rendelkezik a
tanyas terllet 6vezete vonatkozasaban.

Szentes a kornyezé telepiilésekkel egyiitt beletartozik
a tanyads teriilet 6vezetébe.

A jelen médositdsok kézvetleniil nem érintenek
tanydkat, nem befolydsoljdk a tanydn folyé
gazddlkodads, lakast.
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térszervezd telepiilések 6vezete

f SRR o N e ( : 3.13. Térszerkezeti szempontbdl jelentds

- Regionalis jelentéségl térszervezd varos
- - Térségi jelentdségl térszervezé varos
/ Egyéb térszervezé telepilés

\ Tajékoztato elemek

Varosok térben és idében valtozo hatasterulete

ool Mako

Szeged

Shmguir

Dyhgger i | ol \. Csanadpalota
Mindszent s
{ Csongrad - Szentes

Opusziats
Kistelek L e

N\ dadmaly

= Hodmez6vasarhely

Csongrad Megye teriletrendezési tervérél sz6l6 4/2020. (V. 22.) rendelet 7-10. § rendelkezik a Térszerkezeti
szempontbdl jelentds térszervez6 teleplilések vezete vonatkozasaban.

7. § (1) A térszerkezeti szempontbdl jelentés térszervezd telepililések Ovezetébe tartozd telepiilés a
telepiiléshaldzatra gyakorolt hatdsdanak mértékétdl fliiggéen regiondlis jelentdségli térszervez6 varos, térségi
jelent6ségli térszervez( varos, vagy egyéb térszervezd telepiilés lehet a 3.13 melléklet szerint.

(2) A regiondlis és térségi jelent6ségli térszervezd varosok esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a
telepiilési térség mindségi fejlesztése érdekében

a) a teleplilésfejlesztési koncepcid és integralt teleptilésfejlesztési stratégia készitése soran a térszervez6 szerepre
figyelemmel kell a jov6képet és célrendszert kidolgozni;

b) a telepiilésrendezési eszkdzokben nem jeldlhetd ki Uj falusias lakéterilet, kivéve, ha a kijel6lés meglévé falusias
lakétertilethez csatlakozik,

c) a telepuilésrendezési eszkozok készitésekor elényben kell részesiteni a telepiilési térségen belll az intenzivebb
terlletfelhasznalasi egységek kijeldlését.

(3) Egyéb térszervez6 telepllések esetén a teleplilési térség minGségi fejlesztése érdekében

a) a telepulésfejlesztési koncepcio, integralt telepllésfejlesztési stratégia jovGképének és célrendszerének
kidolgozasakor vizsgalni kell a jaraskozponttal vald egyuttm(ikodés és feladatmegosztas lehetGségét;

b) a telepllésszerkezeti terv készitése soran meg kell vizsgalni a kézponti helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb
iranyu funkcidvaltasat (vagyis intenzivebb teriletfelhasznalasi egységek kijelolését), figyelembe véve a kialakult
telepiilésszerkezetet.

(4) A telepllésparok esetében a szomszédos varossal torténd egytittmiikodés sordn (pl. turizmus, gazdasag, oktatas,
egészségligy, kozosségi kozlekedés, kerékparut stb.) a teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt telepilésfejlesztési
stratégia jovGképének és célrendszerének kidolgozasakor vizsgalni kell az egylttmikodés és feladatmegosztas
lehet6ségét.

8. § (1) Szeged, HédmezBvasarhely és Makd ,,Haromvaros” infrastrukturafejlesztéseit és teriletkinalatat az integralt
teleplilésfejlesztési stratégidkban kell 6sszehangolni, mely sordn a szinergiat erGsiteni, a tulkinalatot mérsékelni kell.
(2) A teleplilésrendezési eszk6zok készitése sordn a térszerkezeti szempontbdl jelent6s térszervez6 telepilések
ovezetén belil olyan teriletfelhasznalasi egység kijelolését is biztositani kell a vasuti kozlekedés fejlesztéséhez
kapcsoléddan, ahol elsGsorban a vasutallomasok, megallok és kornyékiik kozos stratégidra épuls felértékelésével, a
kiszolgald létesitmények elhelyezéséhez sziikséges teriletkinalattal, a rahordé forgalom komfortjanak javitasa,
intermodalis pontok kialakitasa (autdbusz, P+R, B+R teriilet kijelolésekkel) lehetévé valik.

(3) A teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran a térszerkezeti szempontbdl jelent8s térszervezd telepilések
Ovezetén belll olyan teriletfelhasznalasi egység kijelolését kell biztositani, amely lehet6vé teszi a telepiiléskozi
kerékpdros hivatdsforgalom (biztonsagos elvdlasztott kerékparutak, intézményeknél, nagyobb kereskedelmi és
szolgaltatd létesitményeknél, jelent6s foglalkoztatéknal megfelel6 szamu és biztonsagu tarolasi lehetdségek)
kialakitasat.
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(4) A nagyobb befogaddképesség( turisztikai célu teriiletfelhasznaldsi egységeket Szeged és Opusztaszer telepiilési
térségén belll, valamint a gyogy- és termalfiird6k térségében kell kialakitani.

9. § (1) A térszerkezeti szempontbdl jelentGs térszervez6 telepilések Ovezetében a telepiilési térségben Iévd
jogszabaly szerint lehatarolt barnamezds terilet Ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriletfelhasznalasi
egységet kell kijelolni, mely elGsegiti annak integralddasat a kialakult telepllésszévetbe, 6sszhangban van a
szomszédos terlletek teriilet-felhasznalasaval és elGsegiti a térszervezs szerep erGsodését.

(2) Amennyiben az 6vezetbe tartozé varosokban Uj beépitésre szant teriilet az igényekhez képest csak korlatozottan
jelolhetd ki, meg kell vizsgalni a telepilési térségen bellil mar kialakult teriletek intenzivebb teriletfelhasznalasi
egységekbe sorolasanak lehetségét. CSONGRAD MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE 9 (3) A telepiilésszerkezeti terv
készitése soran az Uj gazdasagi teriileteket koncentraltan, a kozlekedési infrastruktaraval jol feltart teriileteken,
kompakt mdédon és az Gtemezett beépithet8ség szempontjait is szem el8tt tartva kell kijeldIni.

szabalyzata a kereskedelmi, szolgaltaté teriiletre az orszagos telepiilésrendezési kbvetelményektdl eltéréen az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettségét 70%-ban, legkisebb zoldfelliletét 15%- ban is megallapithatja,
amennyiben

a) az érintett épitési telkek barnamezés teriletként lehatarolt teriileten vagy mar beépilt gazdasagi terileten
talalhatoék, és

b) a meglévl gazdasagi tevékenységek helyhez kotottsége miatt nincs mdd a telephely terlletének bdvitésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd telepuléskozpontban elhelyezkedd, vagy lakoterulet
teriletfelhasznalasi egységgel kozvetleniil szomszédos kereskedelmi, szolgaltato terilletek esetén.

(3) A térszerkezeti szempontbdl jelent6s térszervezd teleplilések Gvezetében a telepiilésrendezési eszkdzok
készitése és mddositdsa sordn a 2 ha-nal nagyobb Uj beépitésre szant, lako-, gazdasagi és lidilbterilet kijelolése
vagy barnamezds teriletként lehatarolt teriilet médositasa csak telepitési tanulmanyterv alapjan térténhet. Ha a
telepitési tanulmanyterv telepiilésrendezési szerz6dés keretében késziil, akkor a telepiilésrendezési szerz6désben
rendelkezni kell a kozlekedési, a koézmdl—infrastruktira fejlesztésének finanszirozasarol és a zoldteriiletek
kialakitasarol.

(4) Az Ovezetbe tartozd teleplilések helyi épitési szabdlyzataban a klimavédelemi szempontokat integrald
terlilethaszndlati és épitési szabalyokat kell kidolgozni.

Csongrad-Szentes vdrospdr térségi jelént6ségii térszervezd vdros.

A jelen médositasok nem ellentétesek a vonatkozo rendelkezésekkel.

EXDENE L

Wfi‘g»zj;‘;‘,%% : ' ‘ | 3.14. Egyedi mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi
e | dvezetek:

D jo_termeszetessegi_allapotu_mezogazdasagi_csongrad
D intenziv_termotaj_csongrad
D arteri_komplex_tajgazd_csongrad

Csongrad Megyek teriletrendezési tervérél sz6l6
4/2020. (V. 22.) rendelet 11-15. § rendelkezik az
egyedi mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi bvezetek
vonatkozasaban.

Mindkét maodositds telepiilési térségen beliil térténik,
az egyedi mezégazdasdgi és tdjgazddlkoddsi
ovezeteket nem érintik.
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3.15. Hagyomanyos gyiimodlcstermesztési térség
Ovezete:

Csongrad Megyek teriletrendezési tervér6l szold
4/2020. (V. 22.) rendelet 16. § rendelkezik az
hagyomanyos gylimolcstermesztési térség dvezete
vonatkozdsaban.

A médositdsok mezégazdasdgi 6vezetet nem
érintenek.
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